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1 .  QU ’ES T -C E  Q U ’U N  P L A N  L O C A L  

D ’U R B A N I S M E  (PLU)  

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU), issu de la loi Solidarité et Renouvellement 

Urbain du 13 décembre 2000, et modifié ensuite successivement par la loi portant 

Engagement NatioŶal pouƌ l’Environnement et la loi pour l’Accès au Logement et 

à un Urbanisme RĠŶovĠ est uŶ doĐuŵeŶt d’uƌďaŶisŵe Ƌui, à l’ĠĐhelle 
ĐoŵŵuŶale, Ġtaďlit uŶ pƌojet gloďal d’uƌďaŶisŵe et d’aŵĠŶageŵeŶt. Il fiǆe eŶ 
ĐoŶsĠƋueŶĐe les ƌğgles gĠŶĠƌales d’utilisatioŶ du sol suƌ le teƌƌitoiƌe. 

Le PLU dresse le portrait de la ville de demain. A travers une vision globale, qui 

tƌaite à la fois de l’uƌďaŶisŵe, d’haďitat, de dĠplaĐeŵeŶt, d’ĠĐoŶoŵie, 
d’eŶviƌoŶŶeŵeŶt, etĐ. Ce doĐuŵeŶt dĠfiŶit Đe Ƌue seƌoŶt les ĠvolutioŶs 
souhaitées de la ville pour les 15 prochaines années. Le PLU constitue ainsi un 

outil pƌivilĠgiĠ de ŵise eŶ ĐohĠƌeŶĐe de Đes politiƋues pouƌ l’ĠŵeƌgeŶĐe d’uŶ 
projet de territoire partagé et concerté, prenant en compte à la fois les politiques 

nationales et territoriales d'aménagement ainsi que les spécificités du territoire. 

Le PLU dĠteƌŵiŶe ĠgaleŵeŶt les ĐoŶditioŶs d’uŶ aŵĠŶageŵeŶt ƌespeĐtueuǆ des 
principes du développement durable. 

 

 

 

2 .  D E  Q U O I  S E  C O M P O S E  L E  P L A N  LO C A L  

D ’UR B A N I S M E  ? 

Le Plan Local d'Urbanisme comprend : 

- Le rapport de présentation, qui est ĐoŶstituĠ d’un diagnostic et d’uŶ état 

initial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt à paƌtiƌ desƋuels soŶt dĠteƌŵiŶĠs les eŶjeuǆ et 
les grandes orientations de la politiƋue d’uƌďaŶisŵe de la ville. De plus, il 
assuƌe la ĐohĠƌeŶĐe de l'eŶseŵďle du doĐuŵeŶt puisƋu’il expose les choix 

ƌeteŶus pouƌ Ġlaďoƌeƌ le PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe et ĐhaĐuŶ des 
documents qui le composent ; 

- Le Pƌojet d’AŵĠŶageŵeŶt et de DĠveloppeŵeŶt Duƌaďles ;PADDͿ, Ƌui 
exprime les grandes orientations retenues par la commune. Il est 

l’eǆpƌessioŶ de la vision stratégique du développement territorial à long 

terme ; 

- Les OƌieŶtatioŶs d’AŵĠŶageŵeŶt et de PƌogƌaŵŵatioŶ ;OAPͿ, Ƌui ĠdiĐteŶt 
sur des seĐteuƌs à eŶjeuǆ des pƌiŶĐipes d’aménagements, écrits et 

graphiques ;  

- Le règlement, qui fixe les règles et les servitudes d'utilisation des sols 

applicables dans les différentes parties de la ville. Il s’aĐĐoŵpagŶe de 
documents graphiques peƌŵettaŶt de ƌepĠƌeƌ les lieuǆ d’appliĐatioŶ des 

ƌğgles d’uƌďaŶisŵe ; 

- Les annexes, qui comprennent un certain nombre d'indications ou 

d'informations reportées. 
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3 .  LA  P R O C É D U R E  

La Ville de BoďigŶǇ a eŶgagĠ la ƌĠvisioŶ gĠŶĠƌale de soŶ plaŶ d’oĐĐupatioŶ du sol 
eŶ vue de l’ĠtaďlisseŵeŶt d’uŶ PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe par une délibération en 

date du 29 septembre 2011. Les modalités de la concertation ont été réaffirmées 

par la délibération du 13 décembre 2012. 

Le débat sur le Pƌojet d’AŵĠŶageŵeŶt et de DĠveloppeŵeŶt Duƌaďles a été 

réalisé lors du conseil municipal du 4 mars 2015 et le PLU a été arrêté par 

délibération le 16 décembre 2015. 

Une concertation a été réalisée tout au long de la procédure.  

Lors de la phase de diagnostic, la population a pu exprimer sa connaissance du 

teƌƌitoiƌe à tƌaveƌs des diagŶostiĐs eŶ ŵaƌĐhaŶt et loƌs d’ĠĐhaŶges eŶ ƌĠuŶioŶs 
publiques. Il a ensuite été proposé aux habitants de participer à des ateliers 

thématiques. Enfin l’échange en réunions publiques sur les Orientations 

d’AŵĠŶageŵeŶt et de PƌogƌaŵŵatioŶ et le règlement a permis de consolider et 

finaliser le projet de PLU. 

Une exposition publique dans le hall de l’Hôtel de Ville a été mise en place et a 

dĠŵaƌƌĠ dğs le dĠďut de la pƌoĐĠduƌe aveĐ l’iŶstallatioŶ d’uŶ pƌeŵieƌ paŶŶeau 
d’eǆpositioŶ eŶ oĐtoďƌe ϮϬϭϯ. 

4 .  LE  D I A G N O S T I C  D U  T E R R I T O I R E  

4.1. TRANSPORT ET DÉPLACEMENT 

Le territoire communal est largement connecté à son environnement avec la 

pƌĠseŶĐe de l’Aϯ et de l’Aϴϲ à pƌoǆiŵitĠ iŵŵĠdiate. Il ĐoŶstitue gƌâĐe à Đes 
ĐoŶŶeǆioŶs auǆ gƌaŶds aǆes ƌoutieƌs uŶe poƌte d’eŶtƌĠe suƌ la ŵĠtƌopole et suƌ la 
Seine-Saint Denis. Il est également raccroché à Paris via un accès direct par le 

métro ligne 5 et aux franges de la Seine-Saint-Denis via le tramway T1.  

Les projets de transports en commun structurants du Grand Paris Express et du 

Tram Express Nord voŶt aŵĠlioƌeƌ ŵassiveŵeŶt l’aĐĐessiďilitĠ de la ĐoŵŵuŶe 
aveĐ l’iŵplaŶtatioŶ d’uŶe ligne de métro et une ligne de Tram-Train sur le 

territoire, trois nouvelles gares, le renforcement du pôle de transport Pablo 

PiĐasso et l’iŶsĐƌiptioŶ d’uŶ tƌaŶspoƌt eŶ ĐoŵŵuŶ eŶ site pƌopƌe suƌ la rue de 

Paris (EX-RN3). De plus, la Ville plaide pouƌ l’iŵplaŶtatioŶ d’uŶe iŶteƌ-station de la 

ligne 5 du métro au niveau du futur pôle de la Folie. 

Le développement urbain autour des axes structurants et pôles de transports 

créés, ainsi que le dĠseŶĐlaveŵeŶt de ĐeƌtaiŶs Ƌuaƌtieƌs voŶt s’appuǇeƌ suƌ Đe 
nouveau réseau de transport qui est une véritable opportunité pour le territoire. 

L’offƌe de statioŶŶeŵeŶt doit ĠgaleŵeŶt ġtƌe ƌeŶouvelĠe en lien avec la 

ƌĠoƌgaŶisatioŶ et l’offƌe plus ĠtoffĠe eŶ tƌaŶspoƌts eŶ ĐoŵŵuŶ. La gestioŶ du 
stationnement en cohérence avec les pôles de transport facilitera les reports 

modaux et la pratique de la multimodalité. 

La bonne intégration des gares dans le tissu urbain est un enjeu autant pour le 

dĠveloppeŵeŶt d’uŶe Ŷouvelle offƌe de tƌaŶspoƌt Ƌue pouƌ la ƌeƋualifiĐatioŶ des 



Plan Local d’Urbanisme de Bobigny 
 

 
Résumé non technique – Antea-Group – 2016                     Page 4 
 

espaces publics environnants et la programmation des constructions qui y seront 

liées. 

A uŶe ĠĐhelle plus fiŶe l’aĐĐessiďilitĠ iŶtƌaĐoŵŵuŶale et les lieŶs eŶtƌe les 
quartiers sont pénalisés par un maillage viaire parfois incomplet et de 

nombreuses coupures urbaines. Une hiérarchisation du maillage permettra de 

rendre plus lisible les liaisons. 

Les déplacements doux souffrent de ce maillage trop faible mais également de 

l’Ġtƌoitesse de certaines voies et du caractère routier des espaces publics surtout 

dans le centre-ville. La valorisation des espaces ouverts à travers le 

ƌĠaŵĠŶageŵeŶt du Đœuƌ de ville et les pƌojets de ƌeŶouvelleŵeŶt uƌďaiŶ devƌoŶt 
accompagner une pratique plus aisée de la marche et du vélo. La requalification 

du canal autour du projet Ecocité est également un enjeu majeur pour 

encourager le développement des modes doux. 

4.2. PAYSAGE ET STRUCTURE URBAINE 

Le tissu urbain de Bobigny est le reflet de son histoire et des différentes époques 

de son urbanisation. Le parcellaire pavillonnaire est une trace du passé maraicher 

de la Ville qui a ŵaƌƋuĠ le paǇsage de la ĐoŵŵuŶe jusƋu’au XIXğŵe siğĐle. La 
pƌĠseŶĐe d’uŶ tissu iŶdustƌiel et ĠĐoŶoŵiƋue est issue de la révolution 

industrielle au début du XIXème, pĠƌiode à laƋuelle s’est ĠgaleŵeŶt ĐoŶstƌuit le 
ĐaŶal de l’Ourcq, pouƌ faĐiliteƌ l’appƌovisioŶŶeŵeŶt eŶ eau de Paƌis. Paƌ la suite 
BoďigŶǇ s’est tƌaŶsfoƌŵĠ eŶ ďaŶlieue ouvƌiğƌe et faĐe à l’affluǆ ŵassif de 
population, plusieurs grands ensembles ont été construits dès le début des 

années 50 sous l’iŵpulsioŶ de l’Etat. Le statut de ville préfecture obtenu par la 

commune en 1964 entraine la rénovation du centre-ville à travers une 

architecture de dalle et de tours laissant une grande place aux équipements. 

Ainsi, le paysage et la morphologie communale sont caractérisés par la présence 

du ĐaŶal, de ďâtis iŶdustƌiels, de laƌges espaĐes ouveƌts et d’uŶe diveƌsitĠ 
architecturale marquée par les grands ensembles et le tissu pavillonnaire. 

Plusieurs centralités sont identifiées et constituent les lieux de vie du territoire. 

Sont distinguées deux polarités majeures :  

- le centre-ville Ƌui doit faiƌe l’oďjet d’uŶ ƌĠaŵĠŶageŵeŶt pour pallier les 

dysfonctionnements de l’uƌďaŶisŵe de dalle et lui ƌedoŶŶeƌ uŶ ĐaƌaĐtğƌe 
de Đœuƌ de ville attƌaĐtif et aĐtif ; 

- Le Grand quadrilatère caractĠƌisĠ paƌ uŶe ŵultitude d’ĠƋuipeŵeŶts ŵais 
Ƌui souffƌe d’uŶ ŵaŶƋue d’attƌaĐtivitĠ et de liens entre ses espaces. 

Parallèlement, des centralités de proximité, telles que le quartier Edouard Vaillant 

et la ĐitĠ de l’Aďƌeuvoiƌ,  le Ƌuaƌtieƌ JeaŶ RostaŶd, l’aǆe Paul Vaillant Couturier, 

l’aveŶue JeaŶ Jauƌğs ou eŶĐoƌe la ƌue de paƌis ;EX RNϯͿ peiŶeŶt à s’affiƌŵeƌ 
pleinement, à structurer la commune et à attirer les usagers du territoire au-delà 

du quartier. 

Le territoire souffre de ƌuptuƌes d’ĠĐhelles et des coupures constituées par les 

équipements et les nombreuses infrastructures liées aux transports. Cette 

situatioŶ liĠe à la juǆtapositioŶ d’espaĐes puďliĐs saŶs usage défini pénalise les 

déplacements de proximité des balbyniens et notamment les déplacements doux. 

Suƌ le teƌƌitoiƌe, la tƌaŵe d’espaĐes puďliĐs ďieŶ Ƌu’iŵpoƌtaŶte est iŶĠgale Đe Ƌui  
implique notamment un accès compliqué au canal. La partie Est du territoire est 

plus pouƌvue eŶ espaĐes de ĐoŶvivialitĠ Ƌue l’Ouest. Plusieurs espaces verts, 

places et squares ponctuent le paǇsage. EŶfiŶ, la tƌaŵe d’espaĐes puďliĐs est 
complétée par les espaces publics de dalle et les espaces publics en pied 

d’iŵŵeuďles doŶt l’usage est peu qualitatif. 
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Source : Diagnostic territorial – PLU de Bobigny  
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4.3. SOCIOLOGIE ET HABITAT 

La population balbynienne  a dépassé les 50 000 habitants en 2016 et elle est 

répartie plus particulièrement au centre et au nord ouest de la commune (12% 

de la population du Territoire Est Ensemble). La population balbynienne est 

jeune, malgré une tendance au vieillissement, et présente une dynamique 

démographique importante. Cette dynamique naturelle conduit à une 

évolution constante de la population mais qui se trouve très peu accentuée 

par des phénomènes migratoires en baisse. Ceci est révélateuƌ d’uŶe faiďle 
attractivité résidentielle. EŶ effet, ďieŶ Ƌu’oŶ oďseƌve des fluǆ ŵigƌatoiƌes 

importants depuis Paris, ils ne compensent pas les départs vers la grande 

couronne. Certains quartiers connaissent une plus forte croissance : Đ’est le 
cas du centre-ville et du le tissu pavillonnaire du quartier Edouard Vaillant. 

La population présente des revenus modestes et son profil évolue lentement. 

MalgƌĠ uŶ tauǆ d’eŵploi ĠlevĠ, les ĐatĠgoƌies socioprofessionnelles ne sont pas 

en adéquation avec les emplois nombreux proposés sur le territoire et le taux de 

chômage est élevé. La population active de la commune présente une majorité 

d’ouvƌieƌs et d’eŵploǇĠs eŶ dĠĐalage aveĐ le tǇpe d’eŵplois offeƌts paƌ la ville. 

Le parc de logement communal présente une part importante de logements 

sociaux (60% des logements) et peu de locatifs privés. On observe également un 

déficit de petites et grandes typologies qui pénalise les grands ménages très 

présents sur la commune. Le territoire compte également un tissu pavillonnaire 

hétéroclite qui présente, sur certains espaces, de véritables caractéristiques 

patrimoniales intéressantes et parfois des problématiques de précarité 

énergétique et de divisions pavillonnaires. 

La politique publique mise en place va permettre une diversification des 

typologies de logement et des modes de financement à travers la requalification 

urbaine dans le diffus, les programmes de renouvellement urbain et les projets 

d’eŶseŵďle tel Ƌue la )oŶe d’AŵĠŶageŵeŶt CoŶĐeƌtĠ « Ecocité – canal de 

l’OuƌĐƋ » et le ƌĠaŵĠŶageŵeŶt du Đœuƌ de ville. 

A Đe titƌe, uŶ des eŶjeuǆ de l’attƌaĐtivitĠ ĐoŵŵuŶale est le ƌeŶouvelleŵeŶt de soŶ 
image pour permettre une plus grande mixité sociale de la population. 

4.4. EMPLOI ET TISSU ÉCONOMIQUE 

Le tauǆ d’eŵploi est iŵpoƌtaŶt suƌ le teƌritoire et il s’eǆpliƋue paƌ le poids des 
emplois publics lié, d’uŶe paƌt, au statut de ville préfecture de Bobigny et d’autƌe 
part, à la richesse de son tissu industriel. Cette situatioŶ ďieŶ Ƌu’avaŶtageuse 
présente un déséquilibrage entre les différentes catégories socioprofessionnelles 

Ƌui se tƌaduit paƌ uŶe paƌt iŵpoƌtaŶte d’eŵplois administratifs qualifiés. 

Découlent de cette situation des migrations pendulaires importantes qui 

pƌogƌesseŶt et Ƌui poseŶt des ƋuestioŶs iŵpoƌtaŶtes de ƋualitĠ d’aĐĐessiďilité en 

transports en commun. L’aŵĠlioƌatioŶ des ƌĠseauǆ de tƌaŶspoƌts peut faĐiliteƌ 
l’aĐĐğs à des eŵplois éloignés du lieu de résidence et aggraver les migrations 

pendulaires. Seulement 23 % des actifs occupés de Bobigny travaillent sur le 

territoire communal et ce sont 14 000 actifs sur les 18 000 de la commune qui 

voŶt tƌavailleƌ à l’eǆtĠƌieuƌ de la ĐoŵŵuŶe. Il est doŶĐ iŵpoƌtaŶt de ĐƌĠeƌ uŶe 
Ŷouvelle offƌe d’eŵplois mieux adaptée aux Balbyniens.  

Le tissu économique actuel est marqué par des grands établissements et une 

foƌte pƌĠseŶĐe de l’ĠĐoŶoŵie puďliƋue. La dépendance par rapport au secteur 

administratif augmente régulièrement depuis le début des années 1990 et 

fƌagilise aujouƌd’hui la situatioŶ ĠĐoŶoŵiƋue de la ville 

La ƌeƋualifiĐatioŶ des zoŶes d’activités est un levier pour encourager le 

dĠveloppeŵeŶt d’uŶ eŵploi plus adaptĠ auǆ ďalďǇŶieŶs. A ce titre, la 

requalification de la zone industrielle des Vignes et le projet mixte développé 
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dans le cadre de la ZAC Ecocité sont particulièrement stratégiques pour le 

territoire. 

L’aƌŵatuƌe ĐoŵŵeƌĐiale est tƌğs faiďle et l’offƌe en commerces de proximité peu 

présente et peu qualitative. D’uŶe ŵaŶiğre gĠŶĠrale, BobigŶy a uŶe deŶsitĠ 
commerciale moindre que la densité moyenne du département de la Seine-

Saint-Denis et son profil commercial évolue très lentement. La réhabilitation du 

Đœuƌ de ville et la ĐƌĠatioŶ d’uŶ Ŷouvel espaĐe ĐoŵŵeƌĐial doit peƌŵettƌe 
l’appaƌitioŶ d’uŶe Ŷouvelle dǇŶaŵiƋue ĐoŵŵeƌĐiale. 

Bobigny compte sur le développement de plusieurs filières émergentes à l’ĠĐhelle 
d’Est EŶseŵďle, en lien avec la politique inscrite dans le contrat de 

développement territorial « La Fabrique du Grand Paris ». On peut ainsi souligner 

le soutieŶ à l’ĠĐoŶoŵie soĐial et solidaiƌe, le dĠveloppeŵeŶt de la filiğƌe saŶtĠ et 

biotechnologie, la valorisation des éco-activités le long du canal et le 

dĠveloppeŵeŶt de l’ĠĐoŶoŵie des loisiƌs et du seĐteuƌ hôtelieƌ. 

4.5. EQUIPEMENTS 

Le teƌƌitoiƌe pƌĠseŶte gloďaleŵeŶt uŶe ďoŶŶe Đouveƌtuƌe d’ĠƋuipeŵeŶts. L’offƌe 
en équipements sportifs et culturels est suffisante et de bonne qualité. Une 

saturation des équipements scolaires peut rapidement apparaître au vue des 

projections de population et de l’augŵeŶtatioŶ à veŶiƌ de la population jeune. En 

effet, les projections de la population et des effectifs scolaires montrent un pic 

des ďesoiŶs eŶ plaĐes ĠlĠŵeŶtaiƌes à l’hoƌizoŶ ϮϬϮϬ aveĐ eŶviƌoŶ ϵϱϬ Ġlğves de 
plus Ƌu’eŶ ϮϬϭϰ. 

Bobigny promeut un développement tourné vers la jeunesse notamment à 

tƌaveƌs ses ĐeŶtƌes d’eŶseigŶeŵeŶt supĠƌieuƌ Ƌui lui offrent une attractivité 

métropolitaine. 

La Seine-Saint-DeŶis Đoŵpte le plus faiďle Ŷoŵďƌe d’ĠƋuipeŵeŶts spoƌtifs de la 
région. A ce titre, BoďigŶǇ Ŷ’ĠĐhappe pas à la teŶdaŶĐe dĠpaƌteŵeŶtale aveĐ uŶ 
tauǆ d’ĠƋuipeŵeŶts spoƌtifs situĠ daŶs la fouƌĐhette la plus basse et des 

équipements présents peu diversifiés. 

Préfecture de la Seine-Saint-DeŶis, BoďigŶǇ offƌe uŶe offƌe Đultuƌelle d’eŶveƌguƌe 
et de ƋualitĠ à l’iŵage de la Maison de la Culture 93. Cet équipement lui permet 

notamment de rayonner bien au-delà des frontières nationales. Au total, Bobigny 

compte deux bibliothèques, plusieurs salles de spectacles, un conservatoire 

ŵuŶiĐipal au ƌaǇoŶŶeŵeŶt dĠpaƌteŵeŶtal, uŶ ĐiŶĠŵa d’aƌts et d’essais, des 
ĠƋuipeŵeŶts de ĐƌĠatioŶ et de diffusioŶ Đultuƌelle d’eŶveƌguƌe. L’offƌe 
d’ĠƋuipeŵeŶt Đultuƌel de BoďigŶǇ devƌait ġtƌe eŶƌiĐhie à teƌŵe paƌ un projet 

d’aŵĠŶageŵeŶt paǇsageƌ et sĐĠŶogƌaphiƋue de l’aŶĐieŶŶe gaƌe de dĠpoƌtatioŶ. 

La répartition des équipements, bien que majoritairement équilibrée, pénalise les 

quartiers pavillonnaires éloignés du centre-ville et le quartier Edouard Vaillant 

Abreuvoir.  

Concernant le développement du numérique, il est important de signaler la 

ďoŶŶe Đouveƌtuƌe du teƌƌitoiƌe Ƌui est uŶ ĠlĠŵeŶt foƌt d’attƌaĐtivitĠ et le ďoŶ 
raccordement au très haut débit des sites publics. 

4.6. PROJECTIONS DE LA POPULATION 

En décembre 2015, Bobigny comptait 50 127 habitants. A l’hoƌizoŶ ϮϬϮϭ, le ďassiŶ 
de vie de Bobigny devrait connaître une croissance tendancielle de près de 6000 

habitants (+5,3%). Les objectifs de production de logements fixés par le 

Pƌogƌaŵŵe LoĐal de l’Haďitat IŶteƌĐoŵŵuŶal d’Est EŶseŵďle voŶt appoƌteƌ uŶe 
offre supplémentaire qui devrait contribuer à une croissance de la population et 

porter celle-ci à 54 300 habitants en 2020 et 57 500 habitants en 2025. 
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5 .  L’ET A T  I N I T I A L  D E  L ’E N V I R O N N E M E N T  

5.1. LE SOL ET LE SOUS-SOL 

Les enjeux sur le territoire de Bobigny sont les suivants : 

- Risque de mouvements de terrain par dissolution des poches de gypse sur 

la quasi-totalité du territoire pouvant provoquer des effondrements de 

terrain ; 

- Risque de retrait-gonflement des argiles : aléa moyen sur les parties Ouest 

et Sud-ouest de la commune ainsi que sur une zone plus restreinte au 

Nord, en particulier pour les opérations  sur la ZAC Ecocité notamment; 

- Risque technologique : présence de pollution des sols avérée traitée et en 

cours de traitement, présence de risque de pollution des sols sur les 

parties Ouest et Sud-ouest de la commune. (Site BASOL et BASIAS). 

5.2. L’EAU 

- Un seul cours ĐoŶstituĠ paƌ le ĐaŶal de l’OuƌĐƋ doŶt l’Ġtat chimique est 

mauvais est présent sur le territoire ; 

- Bobigny est soumis à un risque inondation par débordement de nappe sur 

sa partie centrale et à un risque inondation par ruissellement des eaux 

pluviales lié ŶotaŵŵeŶt à l’imperméabilisation dense des sols. 

5.3. LES PATRIMOINES URBAINS ET PAYSAGERS 

- Bobigny se situe au Đœuƌ d’uŶ paǇsage de ƋualitĠ stƌuĐtuƌĠ paƌ le ĐaŶal de 
l’OuƌĐƋ, la ĐoƌŶiĐhe des foƌts et la ĐeiŶtuƌe veƌte de la SeiŶe-Saint-Denis ; 

- Sur le territoire, deux zones archéologiques au Nord-Ouest et à l’Ouest de 
la commune sont présentes ; 

- Le patrimoine balbynien se distingue par quatre monuments inscrits au 

registre des monuments histoƌiƋues à l’Ouest et au centre de la 

commune (hôpital Avicenne, cimetière musulman, ancienne gare de 

déportation et bourse du travail). 

5.4. LE PATRIMOINE NATUREL 

Deux espaces verts particulièrement importants sont des points forts de la trame 

veƌte et ďleue à l’ĠĐhelle de la SeiŶe SaiŶt-DeŶis. Il s’agit du Điŵetiğƌe paƌisieŶ 
Pantin-Bobigny et du parc de la Bergère. Les infrastructures de transport ont sur 

Đe sujet ĠgaleŵeŶt uŶ iŵpaĐt foƌt. L’A86, la rue de Paris (EX-RN3), les voies 

ferrées de la gare de l’Est constituent des obstacles dans la création et la 

préservation de continuités écologiques. 

Le territoire communal étant largement urbanisé, les enjeux faunistiques et 

floristiques sont relativement faibles. Toutefois, il est signalé la présence d’uŶ 
oiseau à enjeu prioritaire sur la commune : il s’agit du Moineau domestique. 
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5.5. LE CADRE DE VIE 

Les enjeux forts liés au cadre de vie à prendre en compte sur le territoire de 

Bobigny sont les suivants : 

- QualitĠ de l’aiƌ : les seĐteuƌs d’aĐtivitĠs responsables de la majorité des 

émissions de polluants sont le « trafic routier » et le « résidentiel et 

tertiaire », 

- Ambiance sonore : oŶ ƌelğve la pƌĠseŶĐe d’iŶfƌastƌuĐtuƌes ƌoutiğƌes et 
feƌƌoviaiƌes gĠŶĠƌatƌiĐes de ďƌuit suƌ l’eŶseŵďle du teƌƌitoiƌe et la 
pƌĠseŶĐe de zoŶes Đalŵes au dƌoit des CitĠs du PoŶt de Pieƌƌe à l’Ouest et 
des espaces verts ou bleus (berges et îlots dans les parcs). 

5.6. L’ÉNERGIE ET LE CHANGEMENT CLIMATIQUE 

L’utilisatioŶ de la gĠotheƌŵie est l’optioŶ la plus eŶvisageaďle pouƌ teŶdƌe à la 
ĐoŶstitutioŶ d’uŶ sǇstğŵe de pƌoduĐtioŶ d’ĠŶeƌgie duƌaďle. Le potentiel de 

développement géothermique sur les aquifères superficiels est élevé et la 

pƌĠseŶĐe d’uŶ ƌĠseau de Đhaleuƌ au Đœuƌ de la ville offƌe un potentiel de 

« géothermisation » non négligeable. 

5.7. LES RISQUES TECHNOLOGIQUES  

Les enjeux liés aux risques technologiques découlent du transport de matières 

dangereuses par voie routière (A 86, RN 186, RN 3, RD 115, RD 40, RD 27 et RD 

30), par voie ferrée (lignes de Grande Ceinture et Paris-Soissons) et par 

canalisation (gaz haute pƌessioŶ de la ƌue des CoƋuetieƌs à l’aveŶue de la DivisioŶ 
Leclerc, en passant par la place de la Libération et la rue de la République).
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Source : Etat IŶitial de l’EŶviƌoŶŶeŵeŶt – PLU de Bobigny 
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6 .  P R É S E N T A T I O N  D U  P R O J E T  
D ’AM É N A G E M E N T  E T  D E  

D É V E L O P P E M E N T  D U R A B L E S  

Pour conforter Bobigny dans le Grand Paris, différents enjeux locaux ont été 

identifiés, autour de la volonté de : 

 

- Faciliter les déplacements dans la ville et de mieux relier les quartiers entre 

eux afin que Bobigny forme « un tout » ; 

- Redynamiser le développement économique de la ville et de créer des 

emplois pour les Balbyniens ; 

- Conforter soŶ Đœuƌ de ville et ses Đœuƌs de Ƌuaƌtieƌs en cohérence avec les 

futures gares du Grand Paris ; 

- Offrir un logement adapté à tous et diversifier la taille et les types de 

logements présents sur la ville pour attirer de nouveaux habitants ; 

- Améliorer la qualitĠ du Đadƌe de vie des BalďǇŶieŶs et ĐhaŶgeƌ l’iŵage de la 
ville. 

Afin de répondre à ses enjeux et à l’oďjeĐtif fiǆĠ d’atteiŶdƌe uŶe population de 

57 500 Balbyniens à l’hoƌizoŶ ϮϬϮϱ, le projet de territoire de Bobigny se structure 

autour de trois axes déclinés ensuite en orientations :  

Axe 1 : Bobigny, ville perméable 

La ville se compose de Ƌuaƌtieƌs de pavilloŶs et d’iŵŵeuďles collectifs qui se 

juxtaposent et se heurtent ; et de grands équipements, des voies routières ou 

ferrées qui constituent des obstacles dans la ville. 

Un manque de liaisons entre les quartiers dû à ces obstacles et, en centre-ville, à 

un urbanisme de tours et de dalles souvent enclavées pénalise le développement 

communal. 

Les objectifs de cet axe visent ainsi à :   

- Requalifier les grands axes routiers et les boulevards pour limiter les 

nuisances sonores et faciliter leur traversée ; 

- Améliorer le maillage des routes et des rues pour faciliter les déplacements 

dans la ville ; 

- PƌĠpaƌeƌ l’aƌƌivĠe des Ŷouvelles gaƌes pouƌ ŵultiplieƌ les possibilités de 

déplacement, désenclaver certains quartiers et créer de nouveau lieux de 

vie et d’aĐtivitĠs ; 

- Maintenir et renforcer la présence de la nature en ville et favoriser les 

déplacements à pied ou à vélo ; 

- Améliorer les transitions entre les quartiers de maisons individuelles et 

d’iŵŵeuďles ĐolleĐtifs. 
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Axe 2 : Bobigny, ville active 

Les activités essentiellement administratives font la force du tissu économique du 

territoire mais sont bien souvent peu en adéquation avec les domaines de 

compétence des BalďǇŶieŶs : l’eŵploi pƌogƌesse ŵais le Đhôŵage peƌsiste.  

Trop peu d’eŵplois sont liés au commerce mais également à l’industrie ou 

l’aƌtisaŶat. Toutefois, des activités dynamiques sur la zone industrielle des Vignes 

et des filières émergentes autour de la santé, des éco-activités, du tourisme et 

des loisirs qualifient le développement économique communal. De surcroît, les 

projets de transports sur le pôle Pablo Picasso, La Folie, Drancy-Bobigny et au 

Pont de Bondy vont améliorer les déplacements et favoriser le développement 

économique. 

L’oƌieŶtatioŶ suƌ la ville aĐtive doit peƌŵettƌe la ŵise eŶ œuvƌe des oďjeĐtifs 
suivant : 

- MaiŶteŶiƌ les gƌaŶds pôles d’eŵploi de la ville ; 

- Mettre en place une nouvelle dynamique commerciale et tertiaire en lien 

avec le renouvellement du centre commercial ; 

- DĠveloppeƌ les aĐtivitĠs de l’eŶseigŶeŵeŶt et de la santé sur le Grand 

quadrilatère ; 

- Maintenir les activités industrielles et en attirer de nouvelles sur la zone 

industrielle des Vignes ; 

- Créer au bord du canal, dans le cadre du projet Ecocité une zone mixte 

accueillant des activités économiques, des commerces et du logement ; 

- Proposer un aménagement adapté au quartier sur les gares actuelles et 

futures : Pablo Picasso, Pont de Bondy, Drancy-Bobigny, La Folie ; 

- Développer les commerces et services de proximité suƌ l’aveŶue JeaŶ 
Jauƌğs, le loŶg de l’aveŶue Édouaƌd Vaillant, du mail Jean Rostand, dans 

les quartiers du Pont-de-Pieƌƌe et de l’Étoile, et au pied de la nouvelle 

passerelle franchissant le canal  côte Ecocité; 

-  Dynamiser les activités du territoire à travers de nouveaux axes : culture et 

loisirs, tourisme, économie sociale et solidaire. 

Axe 3 : Bobigny, ville à vivre 

 

L’offƌe de logeŵeŶt est peu diversifiée sur le territoire et ne répond pas 

suffisamment aux besoins de tous. Le tissu pavillonnaire est globalement de 

bonne qualité mais des logements anciens peuvent se dégrader. Sur le territoire, 

de nombreux espaces verts et ouverts sont présents. Les espaĐes puďliĐs du Đœuƌ 
de ville ont une identité forte mais les lieux de rencontre dans les quartiers 

doivent être plus conviviaux. 

L’oƌieŶtatioŶ de Bobigny, ville à vivre doit permettre de qualifier le cadre de vie à 

travers les objectifs suivants : 

- Diversifier les formes de logement et permettre le développement des 

énergies renouvelables ; 

- Densifier en quelques points le tissu pavillonnaire pour permettre la 

création de logements et améliorer la qualité du bâti ; 

- Préserver la qualité du cadre de vie et des logements dans les quartiers 

pavillonnaires en encadrant les évolutions des maisons et les 

aménagements dans les jardins ; 
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- Permettre un partage de la voirie pour susciter de nouvelles habitudes de 

déplacement et proposer un cadre urbain apaisé ; 

- Susciter le bien-être dans la ville via les traitements paysagers, la 

revalorisation des espaces publics et leur accessibilité, l’ĠŵeƌgeŶĐe de 
quelques petits pôles de vie et de convivialité ; 

- Mieux identifier Bobigny en valorisant ses entrées de ville et ses lieux de 

vie. 
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Source : Pƌojet d’AŵĠŶageŵeŶt de de Développement Durables – PLU de Bobigny 
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7 .  P R É S E N T A T I O N  D E S  O R I E N T A T I O N S  

D ’A M É N A G E M E N T  E T  D E  

P R O G R A M M A T I O N  

Le PLU Đoŵpte deuǆ oƌieŶtatioŶs d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶ (OAP) : 

- Hypercentre de Bobigny ; 

- Ecocité. 

Ces deux OAP ont été élaborées afin de défiŶiƌ des pƌiŶĐipes d’aŵĠŶageŵeŶt eŶ 
cohérence avec les objectifs du PADD.  

7.1. OAP HYPERCENTRE DE BOBIGNY 

L’OAP ƌĠpoŶd auǆ ďesoiŶs d’ĠvolutioŶ du ĐeŶtƌe-ville pour pallier les 

dysfonctionnements à savoir un manque de lisibilité des espaces, de diversité 

sociale et d’aĐĐessiďilitĠ. Elle s’aƌtiĐule autouƌ des deux grands projets du centre-

ville Ƌue soŶt l’ĠvolutioŶ du pôle de tƌaŶspoƌt Paďlo PiĐasso et la tƌaŶsfoƌŵatioŶ 
du centre commercial à travers un projet mêlant activités, habitat et commerces. 

En accompagneŵeŶt de l’aŵĠlioƌatioŶ de l’offƌe de tƌaŶspoƌts eŶ ĐoŵŵuŶ, la 
requalification du centre-ville est nécessaire pour créer une centralité vivante, 

mixte et accessible.  

L’OAP ŵaƌƋue les iŶteƌaĐtioŶs et les lieŶs Ƌui doiveŶt ġtƌe ŵis eŶ plaĐe du Đœuƌ 
de ville veƌs l’aveŶue Paul VaillaŶt Coutuƌieƌ, le paƌĐ de la Beƌgğƌe, veƌs la plaĐe 
de la LiďĠƌatioŶ pouƌ dĠfiŶiƌ uŶ Đœuƌ de ville laƌge, attractif à une plus grande 

échelle. Elle formalise une nouvelle tƌaŵe d’espaĐes puďliĐs. 

La programmation suivante est fixée : 

- Entre 60 000 et 70 000 m² SDP de logements ; 

- Entre 5 000 et 20 000 m² SDP de bureaux ; 

- Environ 10 000 m² de commerces dont une grande ou une moyenne 

surface alimentaire et une galerie commerciale. 
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7.2. OAP ECOCITÉ 

L’OAP EĐoĐitĠ inscrit des priŶĐipes d’aŵĠŶageŵeŶt dans le PLU qui constituent un 

cadre réglementaire encadrant la ƌĠalisatioŶ de l’opĠƌatioŶ de l a Zone 

d’Aménagement Concerté « Ecocité-CaŶal de l’OuƌĐƋ ». 

L’OAP dĠfiŶit la mise en place de perspectives depuis la rue de Paris (Ex-RN3) 

pour donner de la respiration à un secteur très marqué par les infrastructures 

routières et ferroviaires. 

AiŶsi, l’OAP se ĐoŶĐeŶtƌe suƌ des pƌoďlĠŵatiƋues d’espaĐes puďliĐs, de ĐôŶes de 
vues et de perméabilité qui doivent être traduits dans les partis pris 

architecturaux de chaque projet de construction de la ZAC. 

L’OAP ideŶtifie des peƌŵĠaďilitĠs sud-nord et des cônes de vues pour garantir la 

ƌĠalisatioŶ d’uŶ Ƌuaƌtieƌ aĠƌĠ. Elle encadre le réaménagement des berges qui 

s’aĐĐoŵpagŶe d’uŶ tƌavail suƌ les espaĐes puďliĐs eŶ Đœuƌ de Ƌuaƌtieƌ. 

Des ďâtiŵeŶts sigŶauǆ ŵaƌƋueuƌs de l’ideŶtitĠ ďalďǇŶieŶŶe soŶt iŶsĐƌits et se 

traduisent par des émergences situées à proximité du pôle de la Folie afin 

d’ideŶtifieƌ le Ƌuaƌtieƌ et de dĠfiŶiƌ soŶ ideŶtitĠ.  

La vocation mixte du quartier est également pƌĠseŶtĠe daŶs l’OAP. Elle ancre 

ainsi la volonté de faire de ce quartier un des marqueurs du renouvellement 

urbain de la ville tout en préservant son caractère industriel historique. 

L’OAP peƌŵet ĠgaleŵeŶt d’aŶĐƌeƌ les connexions avec le reste du territoire et de 

raccrocher la bande comprise entre la rue de Paris (EX-RN3) et le canal de l’OuƌĐƋ 
au Đœuƌ de ville et au futur pôle multimodal de la Folie. 

La programmation suivante est fixée : 

- Logements : environ 100 000m² de surface de plancher ; 

- Bureaux : environ 140 000m² de surface de plancher ; 

- Activités artisanales, industrielles ou commerciales : environ 50 000m² de 

surface de plancher ;  

- Commerces et équipements collectifs de proximité en pieds 

d’iŵŵeuďles : environ 7 000m² de surface de plancher ; 

- Equipement public de superstructure - groupe scolaire : environ 8 000m² 

de surface de plancher. 
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8 .  LE  Z O N A G E  E T  R E G L E M E N T  

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones, et éventuellement en secteurs 

et sous-secteurs. 

Sur chaƋue zoŶe s’appliƋueŶt des dispositioŶs ƌéglementaires spécifiques 

(définies par le règlement du PLU) opposables à tous les projets de construction, 

de tƌavauǆ ou d’aŵĠŶageŵeŶt. Le plaŶ loĐal d’uƌďaŶisŵe dĠĐoupe le teƌƌitoiƌe 
communal en 2 types de zones distinctes : 

- Les zones urbaines (U) 

- La zone naturelle (N) 

 

Il Ŷ’Ǉ a, eŶ ƌevaŶĐhe, suƌ le teƌƌitoiƌe ĐoŵŵuŶal, ni zone à urbaniser et ni zone 

agricole. 

Une zone naturelle est inscrite et se divise en deux secteurs : 

- Le secteur Na, qui correspond à des équipements sportifs et de loisirs 

existants ou futurs et des espaces verts urbains aménagés. On retrouve 

donc les espaces correspondant au parc interdépartemental des sports 

Ƌui ƌegƌoupe uŶ gƌaŶd Ŷoŵďƌe d’iŶstallatioŶs eǆistaŶtes, l’aŶĐieŶŶe gaƌe 
de déportation, le parc de la Bergère et le Mail de l’Hôtel de Ville ; 

- Le secteur Nb, qui correspond aux espaces naturels à protéger en raison de 

leuƌ patƌiŵoiŶe Ŷatuƌel ƌeŵaƌƋuaďle, paƌ le patƌiŵoiŶe paǇsageƌ Ƌu’ils 
ƌepƌĠseŶteŶt ou paƌ la pƌĠseŶĐe d’uŶe ďiodiveƌsitĠ importante. Cette 

zone regroupe les cimetières (cimetière communal, cimetière parisien 

Bobigny-Pantin, cimetière musulman) et les terrains maraîchers le long de 

la rue de la République. 

La réglementation dans cette zone teŶd à liŵiteƌ l’iŵplaŶtatioŶ de Ŷouveaux bâtis 

à l’eǆĐeptioŶ de la zoŶe Na où soŶt autoƌisĠes les installations temporaires 

légères, et les constructions visant un intérêt collectif à condition Ƌu’elles ne 

portent pas atteinte à la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. Cette 

disposition est justifiée par la vocation d’espaĐes veƌts uƌďaiŶs des sites situés en 

Na. 

Cette zone permet ainsi la protection des espaces nécessaires pour le maintien de 

la biodiversité et la définition de la trame verte et bleue mais également la 

valorisation de ces espaces à travers des aménagements de loisirs et culturels. 

L’ĠvolutioŶ du parc de la Bergère sera ainsi rendue possible. 

Plusieurs zones urbaines sont définies : 

- Zone UA 

La zoŶe UA ĐoƌƌespoŶd au Đœuƌ de ville deŶse Ƌui ĐoŵpƌeŶd les espaces 

suivants : l’hǇpeƌĐeŶtƌe autouƌ du pôle gaƌe Pablo Picasso, les cités sur dalle, les 

quartiers Karl Marx et Henri Vallon rénovés et les abords de Paul Vaillant 

Couturier. 

La voĐatioŶ de Đette zoŶe est la ĐƌĠatioŶ d’uŶe ĐeŶtƌalitĠ ŵiǆte et deŶse 
englobant habitat, commerces, équipements et activités économiques (hors 

industries). 

Le ƌğgleŵeŶt peƌŵet eŶ Đe seŶs la ŵise eŶ œuvƌe du ƌeŶouvelleŵeŶt uƌďaiŶ du 
centre-ville et la ƌĠalisatioŶ d’uŶ pƌojet d’aŵpleuƌ suƌ le ĐeŶtƌe ĐoŵŵeƌĐial 
Bobigny 2. 

La restructuration de cette zone à travers la transformation du centre commercial 

Bobigny 2 en un nouveau quartier mixte, la poursuite de la ZAC du centre-ville, et 

la ƌeƋualifiĐatioŶ de l’aveŶue Paul VaillaŶt Coutuƌieƌ pouƌ eŶ faiƌe uŶ aǆe uƌďaiŶ 
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qui prend pleinement part au Centre-ville justifie une réglementation peu 

contraignante. 

Les règles autorisent des hauteurs élevées pour répondre aux besoins en 

logements tout en conservant des espaces de respiration importants au sol.  

En effet, afiŶ de gaƌaŶtiƌ uŶ ŵiŶiŵuŵ d’eŶsoleillement, des règles de prospect 

sont notamment définies proportionnellement à la hauteur des constructions. 

- Zone UB 

La zoŶe UB ĐoƌƌespoŶd auǆ seĐteuƌs de gƌaŶds ĐolleĐtifs et d’ĠƋuipeŵeŶts de la 
ĐoŵŵuŶe. Elle s’ĠteŶd suƌ les eŶtƌĠes de ville à l’Est eŶ joŶĐtion de la Courneuve 

et de DƌaŶĐǇ et à l’Est aux abords du pont de Bondy, la partie Nord de Jean 

RostaŶd, les aďoƌds de l’aveŶue JeaŶ Jauƌğs, les Ƌuaƌtieƌs de la Feƌŵe, 
l’Aďƌeuvoiƌ, Amitié-Barbusse, l’Etoile, Jean Grémillon et Pont de Pierre. 

Ces quartiers constituent des polarités mixtes qui accueillent des commerces, des 

ďuƌeauǆ, de l’haďitatioŶ et des seƌviĐes. Plusieurs secteurs sont définis en 

fonction du tissu existant et de son évolution souhaitée :  

- La ĐoŶstitutioŶ d’uŶ fƌoŶt uƌďaiŶ eŶ seĐteuƌ UBa sur les abords des grands 

axes avec le souhait de voir apparaître une nouvelle offre commerciale 

ŶotaŵŵeŶt suƌ l’aveŶue JeaŶ Jaurès ; 

- la densification d’iŵŵeuďles collectifs situés à proximité des pôles gare sur 

le secteur UBb ou le maintien des formes urbaines de certains immeubles 

collectifs déjà assez denses; 

- la définition de règles visant à maintenir les formes urbaines des collectifs 

du secteur UBc disposant de grands espaces libres de qualité qui ont 

vocation à être conservés; 

- la ĐƌĠatioŶ d’uŶ seĐteuƌ UBd qui permettra la poursuite de la requalification 

du quartier de l’Etoile. 

- Zone UC 

La zoŶe UC ĐoŶĐeƌŶe ĐeƌtaiŶs Ƌuaƌtieƌs d’haďitat pavilloŶŶaiƌe ou de petits 
ĐolleĐtifs doŶt l’ĠvolutioŶ ŶĠĐessite d’ġtƌe eŶĐadƌĠe. 

La vocation de cette zone est principalement résidentielle. Ainsi y sont interdites 

les ĐoŶstƌuĐtioŶs à destiŶatioŶ d’iŶdustƌie. Plus paƌtiĐuliğƌeŵeŶt, suƌ le seĐteuƌ 
UCc qui regroupe la grande majorité de la superficie de la zone, sont interdites les 

ĐoŶstƌuĐtioŶs à destiŶatioŶ d’aƌtisaŶat, de bureaux et de commerce qui ne 

relèvent pas du commerce de proximité. 

Lors des opérations de constructions et de divisions pavillonnaires, la taille des 

logements est réglementée. En effet, afin de ne pas obtenir de trop petites 

surfaces lors de la requalification de la zone UC et notamment des secteurs où le 

pavillonnaire doit muter du fait de sa mauvaise qualité, 50 % des logements 

doivent faire plus de 40m². 

Par ailleurs, sur ce secteur les hauteurs sont limitées à 15 ou 16 mètres afin de 

Ŷ’autoƌiseƌ Ƌue du petit collectif de 4 ou 5 niveaux compatible avec le tissu 

pavillonnaire. 
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- Zone UD 

La zone UD correspond aux secteurs pavillonnaires situés sur la partie Nord de la 

ville et au niveau de la Folie. Certaines poches ponctuelles de pavillonnaire 

constitutives du patrimoine balbynien sont aussi incluses. 

Les règles de cette zone garantissent le maintien de la forme urbaine existante et 

préservent ainsi la structure du parcellaire, le maintien des jardins et garantissent 

un habitat individuel. Le recul par rapport aux voies et emprises publiques est 

imposé. Les retraits imposés par rapport aux limites séparatives sont importants.  

Les constructions en fond de jardins sont limitées pour permettre le maintien des 

Đœuƌs d’ilots veƌts ĐoŶstituĠs de plusieuƌs jaƌdiŶs. Ces Đœuƌs d’ilots soŶt eŶ effet 
des atouts pour la biodiversité de la commune et vise à limiter 

l’iŵpeƌŵĠaďilisatioŶ dĠjà tƌğs pƌĠseŶte suƌ le teƌƌitoiƌe. La protection des fonds 

de parcelles est assurée par une constructibilité limitée au-delà d’uŶe ďande 25 

mètres à paƌtiƌ de l’aligŶeŵeŶt.  

AfiŶ de gaƌaŶtiƌ l’iŵplaŶtatioŶ d’uŶ haďitat iŶdividuel pavillonnaire, la hauteur est 

limitée à 11.50 mètres, permettant des constructions à R+2 + attique ou comble. 

- Zone UE 

La zone UE est une zone à vocation éconoŵiƋue. Elle s’ĠteŶd suƌ les seĐteuƌs 
d’aĐtivitĠ de la ĐoŵŵuŶe où la diŵeŶsioŶ ĠĐoŶoŵiƋue est ŵajoƌitaiƌe. L’aŵďitioŶ 
est de ŵaiŶteŶiƌ Đette destiŶatioŶ pouƌ ĐoŶseƌveƌ des pôles d’eŵploi. 

La zoŶe s’ĠteŶd suƌ les espaces suivants : Zone Industrielle des Vignes, la zone de 

la VaĐhe à l’Aise, la zone dite « ELM Leblanc », le seĐteuƌ à doŵiŶaŶte d’aĐtivitĠ 
de la Folie et les aďoƌds de l’aveŶue Paul VaillaŶt Coutuƌieƌ situĠs à l’eŶtƌĠe Est de 
la commune. 

Le règlement vise à la requalification de ces sites en introduisaŶt plus d’espaĐes 
verts et des règles de stationnement plus souples visant à diminuer la place de la 

voiture. 

Suƌ ĐeƌtaiŶs seĐteuƌs, les ĐoŵŵeƌĐes Ŷe soŶt pas autoƌisĠs à l’eǆĐeptioŶ des 
ĐoŵŵeƌĐes de gƌos. C’est le Đas pouƌ le seĐteuƌ des VigŶes où l’oŶ souhaite 
ĐoŶseƌveƌ soŶ ĐaƌaĐtğƌe iŶdustƌiel peƌŵettaŶt le dĠveloppeŵeŶt d’eŵplois 
ĐoƌƌespoŶdaŶt auǆ aĐtifs de BoďigŶǇ et de l’aggloŵĠƌatioŶ. Suƌ les seĐteuƌs où les 
commerces sont autorisés ceux-ci doivent être implantés de façon à favoriser la 

constitution de fronts urbains. 

- Zone UF 

La zoŶe UF ĐoƌƌespoŶd à l’eǆtƌġŵe Sud de la commune situé entre le canal de 

l’OuƌĐƋ et la rue de Paris (Ex-RNϯͿ. Cette zoŶe fait l’oďjet d’uŶe )oŶe 
d’AŵĠŶageŵeŶt CoŶĐeƌtĠ, outil de ƌĠalisatioŶ de l’opĠƌatioŶ « Ecocité-canal de 

l’OuƌĐƋ ». Ce projet vise la requalification de ce secteur industriel en y intégrant 

une plus grande mixité et intensité tout en maintenant une activité productive. 

Les dispositions réglementaires viseŶt à faĐiliteƌ la ŵise eŶ œuvƌe du pƌojet. La 

régleŵeŶtatioŶ peƌŵet d’atteiŶdƌe les oďjeĐtifs du pƌojet eŶ iŶtƌoduisaŶt uŶe 
ŵiǆitĠ d’usages permettant de lier habitat, commerce et activité. Toutefois, afin 

de pĠƌeŶŶiseƌ les aĐtivitĠs pƌĠseŶtes et d’appoƌteƌ uŶe Ŷouvelle dǇŶaŵiƋue 
économique au secteur, un espaĐe à doŵiŶaŶte d’aĐtivitĠs est maintenu. 

Le règlement de cette zone est conçu pour obtenir une haute qualité 

architecturale, environnementale et urbaine du bâti. Des espaces de respirations 

sont obtenus à travers les règles d’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtions. Une haute 

qualité environnementale est exigée gƌâĐe à l’iŶtƌoduĐtioŶ dans le règlement de 

dispositifs garantissant la performance énergétique et environnementale des 

constructions. Pour favoriser un traitement qualitatif des espaces libres, le 

statioŶŶeŵeŶt de suƌfaĐe Ŷ’est pas autoƌisĠ. 
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- Zone UX 

La zoŶe UX s’ĠteŶd suƌ les iŶfƌastƌuĐtuƌes feƌƌoviaiƌes de la ĐoŵŵuŶe. Elle peƌŵet 
la ĐoŶstƌuĐtioŶ des iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes à l’iŵplaŶtatioŶ des futurs réseaux de 

tƌaŶspoƌt puďliĐ. Cette zoŶe Ŷ’a pas voĐation à accueillir des constructions, à part 

les ĐoŶstƌuĐtioŶs ŶĠĐessaiƌes à l’eŶtƌetieŶ et à la logistiƋue du foŶĐtioŶŶeŵeŶt 
des voies. 
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9 .  E V A L U A T I O N  D E S  I N C I D E N C E S  D U  PLU  

S U R  L ’E N V I R O N N E M E N T  

Le PLU a fait l’oďjet d’uŶe saisiŶe de l’autoƌitĠ eŶviƌoŶŶementale pour un examen 

au Đas paƌ Đas pouƌ dĠfiŶiƌ s’il Ǉ avait lieu de pƌoĐĠdeƌ à uŶe ĠvaluatioŶ 
environnementale du document.  

Par décision N°93-005-ϮϬϭϱ, l’autoƌitĠ eŶviƌoŶŶeŵeŶtale a dispensé de la 

ƌĠalisatioŶ d’uŶe ĠvaluatioŶ eŶviƌoŶŶeŵeŶtale l’Ġlaďoƌation du PLU de Bobigny 

eŶ appliĐatioŶ de l’aƌtiĐle R.ϭϮϭ-141-ϭ du Đode de l’uƌďaŶisŵe. 

9.1. INCIDENCES SUR LA CONSOMMATION D’ESPACE 

Les objectifs de construction de logements établis sur la commune sont en 

cohérence avec le Plan LoĐal de l’Habitant d’Est EŶseŵble. Ils s’ĠlğveŶt à environ 

438 logements / an sur les 10 prochaines années dont 20 % de logements sociaux. 

Le PLU tend vers une gestion optimale et maîtrisée du foncier sur les espaces déjà 

urbanisés. Cette gestion est rendue possible par un important potentiel de 

renouvellement urbain notamment sur le centre-ville et au sud du canal de 

l’OuƌĐƋ.  

Ces projets de développement et de renouvellement permettent à la ville de 

maintenir 75% de son tissu pavillonnaire et de la trame de jardins associée.  

Le projet de PLU tend veƌs uŶe ďaisse de l’aƌtifiĐialisatioŶ du teƌƌitoiƌe ĐoŵŵuŶal.  

9.2. INCIDENCES SUR LE SOL ET LE SOUS-SOL 

Le territoire est concerné paƌ le ƌisƋue d’effoŶdƌeŵeŶt de teƌƌaiŶ paƌ dissolutioŶ 
des poches de gypse et le risque retrait-goŶfleŵeŶt d’Aƌgile. Pour limiter les 

impacts possibles, le règlement du PLU indique que les eaux pluviales ne peuvent 

être infiltrées que si cela ne présente pas de risques sanitaires ou techniques du 

fait de l’iŵpeƌŵĠaďilitĠ des sols ou des ƌisƋues de dissolutioŶ du gǇpse. 

Le PLU prévoit la réalisation de deux nouvelles gares ou pôles de transport à 

proximité des deux sites BASOL : ELM Leblanc et Paramelt. Dans une logique 

d’iŶteŶsifiĐatioŶ uƌďaiŶe et de valoƌisatioŶ des iŶfƌastƌuĐtuƌes de tƌaŶspoƌts eŶ 
commun, le PLU prévoit le renouvellement et la requalification urbaine des 

secteurs situés à proximité de ces nouveaux pôles gares. Ces projets vont être 

l’oppoƌtuŶitĠ de ƌĠaliseƌ les Ġtudes et pƌogƌaŵŵes d’aĐtioŶs ŶĠĐessaiƌes à la 
dépollution des sites et leur valorisation par des programmes mixtes (habitat, 

logement, activité).  

9.3. INCIDENCES SUR L’EAU 

Le territoire de Bobigny est inscrit en Zone de Répartition des Eaux pour la nappe 

de l’AlďieŶ-NĠoĐoŵieŶ. Ce ĐlasseŵeŶt peƌŵet d’assuƌeƌ uŶe gestioŶ duƌaďle des 
eaux souterraines. Le Pƌojet d’Aménagement et de Développement Durables 

prévoit la possibilité de développement de la géothermie en dehors de la nappe 

pƌofoŶde de l’AlďieŶ-NĠoĐoŵieŶ. Il liŵite aiŶsi l’iŶĐideŶĐe suƌ Đette Ŷappe. 

La commune est également soumise au risque inondation par débordement de 

nappe sur la partie centrale de son territoire. Sur cette partie centrale se trouvent 

des secteurs pavillonnaires, des secteurs de grands ensembles et le centre-ville. 

Sur ces secteurs de sensibilité forte à très élevée, le niveau d’iŵpeƌŵĠaďilisatioŶ 
du sol Ġvolueƌa peu, Đoŵpte teŶu de l’oďjeĐtif de ŵaiŶtieŶ des espaĐes veƌts et 
ouverts, également de la pérennisation des formes urbaines avec une faible 

eŵpƌise au sol, et de l’iŵpeƌŵĠaďilisatioŶ dĠjà tƌğs foƌte du ĐeŶtƌe-ville. 

Le seul ŵilieu hǇdƌauliƋue de suƌfaĐe Ƌui tƌaveƌse BoďigŶǇ est le ĐaŶal de l’OuƌĐƋ 
dont la qualité est mauvaise. Le PLU Ŷe pƌĠvoit pas le dĠveloppeŵeŶt d’aĐtivitĠs 
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supplémentaires le long du canal mais plutôt une restructuration et une 

qualification des activités notamment dans le cadre du projet Ecocité.  

De façon générale, le PLU encourage et incite au développement des dispositifs 

de ƌĠteŶtioŶ / ƌĠutilisatioŶ de l’eau à la paƌĐelle Đoŵŵe au dĠveloppeŵeŶt des 
toitures terrasses végétalisées. Le territoire de Bobigny étant concerné par le 

ƌisƋue foƌt d’iŶoŶdatioŶ, il faut liŵiteƌ foƌteŵeŶt l’iŵpeƌŵĠaďilisatioŶ des sols et 
les risques de dĠďoƌdeŵeŶt du ƌĠseau d’eauǆ pluviales. 

9.4. INCIDENCES SUR LES PATRIMOINES URBAINS ET 

PAYSAGERS 

Deux zones archéologiques sont présentes sur le territoire de Bobigny. Tout 

aménagement sur ces zones sera réalisé conformément à la réglementation en 

vigueuƌ afiŶ de liŵiteƌ l’iŶĐideŶĐe suƌ le patƌiŵoiŶe aƌĐhĠologiƋue. 

Les quatre monuments inscrits au registre des monuments historiques 

répertoriés (Hôpital Avicenne, cimetière musulman, ancienne gare de déportation 

et Bourse du travail) grèvent la partie Ouest et centrale du territoire communal 

de périmètres de protection associés. Ces deƌŶieƌs, à l’iŶitiative de l’AƌĐhiteĐte 
des BâtimeŶts de FƌaŶĐe, oŶt fait l’oďjet d’uŶe pƌoĐĠduƌe de pĠƌiŵğtƌes de 
protection modifiés. Le Pƌojet d’Aménagement et de Développement Durables 

propose la valorisation des patrimoines de la ville en les mettant en lien et en 

travaillant sur la qualité des espaces publics. 

Enfin, le cimetière musulman est maintenu en zone naturelle.  

L’iŶĐideŶĐe du PLU suƌ le patƌiŵoiŶe aƌĐhĠologiƋue et les ŵoŶuŵeŶts histoƌiƋues 
est ainsi positive.  

La ĐoŵŵuŶe de BoďigŶǇ est situĠe au Đœuƌ d’uŶ paǇsage de ƋualitĠ stƌuĐtuƌĠ paƌ 
le ĐaŶal de l’OuƌĐƋ, la ĐoƌŶiĐhe des foƌts et la ĐeiŶtuƌe veƌte de la SeiŶe-Saint-

Denis. 

Le PLU prend en compte les spécificités paysagères de la ville et des quartiers 

dans leur réaménagement et le renouvellement urbain.  

Le projet prévoit également une requalification des entrées de ville, ce qui aura 

une influence positive sur la ville dans son ensemble. 

Dans ce cadre, le PLU aura une incidence positive sur le patrimoine paysager. 

9.5. INCIDENCES SUR LE PATRIMOINE NATUREL 

En réponse aux enjeux environnementaux définis, le PLU met en avant la 

préservation nécessaire du patrimoine naturel qui qualifie le territoire de 

BoďigŶǇ. Les espaĐes veƌts ƌeŵaƌƋuaďles foŶt l’oďjet de ŵesuƌes que sont la 

liŵitatioŶ de l’iŵpeƌŵĠaďilisatioŶ daŶs le tissu pavillonnaire, le maintien des 

aligŶeŵeŶts d’aƌďƌes et la pƌĠseƌvatioŶ de Đeƌtains arbres isolés remarquables, le 

fait de favoƌiseƌ l’agriculture sur sol ou toiture, le maintien en zone naturelle des 

espaces verts remarquables du territoire, l’aŵĠŶageŵeŶt d’uŶ gƌaŶd aǆe veƌt Est-

Ouest et la valoƌisatioŶ paǇsagğƌe de la Đouveƌtuƌe de l’autoƌoute. 

9.6. INCIDENCES SUR LE CADRE DE VIE 

Pouƌ aŵĠlioƌeƌ la ƋualitĠ de l’aiƌ, le PLU affiche clairement la volonté de renforcer 

l’utilisatioŶ des tƌaŶspoƌts eŶ ĐoŵŵuŶ, ŵais ĠgaleŵeŶt de dĠveloppeƌ la pratique 

des modes doux en améliorant notamment les liaisons inter-quartier et dans les 

quartiers.  

Les iŶfƌastƌuĐtuƌes ƌoutiğƌes et feƌƌoviaiƌes gĠŶğƌeŶt du ďƌuit suƌ l’eŶseŵďle du 
territoire de Bobigny, néanmoins, la ville est caractérisée par la présence de  
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plusieuƌs zoŶes de Đalŵe. Suƌ l’eŶseŵďle de Đes zoŶes de Đalŵe, le PLU Ŷe pƌĠvoit 
pas de dĠveloppeŵeŶt d’aĐtivitĠs gĠŶĠƌatƌiĐes de ŶuisaŶĐes. 

Le PLU prévoit, en outre, la limitation des nuisances à proximité des axes bruyants 

et / ou de les rendre plus urbains : 

- En minorant les droits à bâtir à proximité ou en développant un rideau de 

bâtiments écrans non dédiés au logement mais aux activités tertiaires ou 

de service ; 

- En partageant la voirie en faveur des modes doux et en améliorant la 

transition entre le bâti et la voirie. 

Concernant la gestion des déchets, le PLU ne prévoit pas le développement de 

nouveaux équipements de traitement des déchets.  

9.7. INCIDENCES SUR L’ÉNERGIE ET LE CHANGEMENT 

CLIMATIQUE 

Le PLU met en avant les potentiels de géothermie de surface sur des projets 

ponctuels et en profondeur à travers le ƌĠseau de Đhaleuƌ du Đœuƌ de la ville 
existant actuellement alimenté par les énergies fossiles est potentiellement 

utilisable en géothermisation. 

Le Pƌojet d’AŵĠŶageŵeŶt et de DĠveloppeŵeŶt Durables mentionne la 

possiďilitĠ de ƌeĐouƌiƌ et de dĠveloppeƌ l’eŶseŵďle des dispositifs de pƌoduĐtioŶ 
d’ĠŶeƌgie ƌeŶouvelaďle.  

9.8. INCIDENCES SUR LA SANTE 

Les orientations du PLU sont globalement positives sur la qualité de vie à Bobigny. 

Le projet de ville ŵet l’aĐĐeŶt suƌ la ĐoŶsolidatioŶ de la tƌaŵe veƌte et ďleue 
communale et présente ainsi de nombreuses incidences positives sur le bien-être 

de l’iŶdividu et la saŶtĠ.  

Les ŵesuƌes pƌĠvues daŶs le PLU viseŶt paƌ ailleuƌs à aŵĠlioƌeƌ la ƋualitĠ de l’aiƌ 
en réduisant les émissions de carbone en favorisant : 

- Le ƌeŶouvelleŵeŶt d’uŶe paƌtie du paƌĐ iŵŵoďilieƌ ;  

- La ĐƌĠatioŶ de logeŵeŶts peu ĐoŶsoŵŵateuƌs d’ĠŶeƌgie ; 

- Le ƌeĐouƌs auǆ dispositifs d’ĠŶeƌgie duƌaďle ;  

- La réduction des déplacements automobiles en incitaŶt à l’usage de ŵode 
alternatifs.  

Enfin, le PLU prévoit le développement du centre de médecine physique et de 

ƌĠadaptatioŶ et d’uŶ pôle « sport et handicap » au sein du parc 

interdépartemental. Ceci aura ainsi une incidence positive en faveur de la 

mobilité pour tous et de la cohésion sociale. 

 


